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SAINT LEU — TROIS BASSINS — SAINT PAUL
LE PORT — LA POSSESSION

Nombre de membres en exercice 1 64

Nombre de présents 44

Nombre de représentés 111

Nombre d'absents :9
OBJET

AFFAIRE N°2024_070_CC_10
Zone de Transit Cambaie : Lancement des

études de Maitrise d’Euvre

Nombre de votants : 55
NOTA :
Le Président certifie que :

- la convocation a été faite le :
4 juillet 2024

- date d’affichage et de publication de la liste
des délibérations au plus tard le
18/07/2024

EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 11 juillet 2024

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE, LE ONZE JUILLET a 14 h 00,
le Conseil Communautaire s'est réuni au siege, 1 rue Eliard Laude, a Le Port,
salle du Conseil Communautaire, aprés convocation légale, sous la
présidence de M. Emmanuel SERAPHIN, Président.

Secrétaire de séance : M. Irchad OMARIJEE

ETAIENT PRESENT(E)S :

M. Emmanuel SERAPHIN - Mme Denise DELAVANNE - M. Salim NANA-
IBRAHIM - Mme Pascaline CHEREAU-NEMAZINE - M. Jean-Philippe MARIE-
LOUISE - Mme Virginie SALLE - M. Irchad OMARIJEE - M. Julius METANIRE -
Mme Marie-Bernadette MOUNIAMA-CUVELIER - M. Jean-Noel JEAN-
BAPTISTE - Mme Laetitia LEBRETON - Mme Mireille MOREL-COIANIZ - M.
Dominique VIRAMA-COUTAYE - Mme Marie-Anick FLORIANT - M. Michel
CLEMENTE - Mme Helene ROUGEAU - M. Yann CRIGHTON - M. Alain
BENARD - Mme Lucie PAULA - M. Karl BELLON - M. Gilles HUBERT - Mme
Jocelyne CAVANE-DALELE - Mme Marie-Josee MUSSARD-POLEYA - M.
Maxime FROMENTIN - M. Philippe ROBERT - Mme Florence HOAREAU - Mme
Annick LE TOULLEC - M. Henry HIPPOLYTE - M. Jean-Claude ADOIS - Mme
Jasmine BETON - M. Armand MOUNIATA - Mme Brigitte LAURESTANT - M.
Fayzal AHMED-VALI - Mme Danila BEGUE - Mme Marie ALEXANDRE - M.
Pierre Henri GUINET - Mme Brigitte DALLY - M. Jacky CODARBOX - Mme
Marie-Annick HAMILCARO - M. Daniel PAUSE - Mme Jocelyne JANNIN - M.
Josian ACADINE - M. Christophe DAMBREVILLE - M. Jean MARCEAU

ETAIENT ABSENT(E)S :

M. Tristan FLORIANT - Mme Melissa PALAMA-CENTON - M. Guylain
MOUTAMA-CHEDIAPIN - Mme Roxanne PAUSE-DAMOUR - Mme Eglantine
VICTORINE - Mme Jacqueline SILOTIA - M. Rahfick BADAT - Mme Armande
PERMALNAICK - M. Jean Fran¢ois NATIVEL

ETAIENT REPRESENTE(E)S :

Mme Huguette BELLO procuration 8 M. Emmanuel SERAPHIN - Mme Mélissa
COUSIN procuration a M. Michel CLEMENTE - M. Alexis POININ-COULIN
procuration a Mme Marie-Bernadette MOUNIAMA-CUVELIER - Mme Suzelle
BOUCHER procuration 8 Mme Helene ROUGEAU - Mme Vanessa MIRANVILLE
procuration @ Mme Jocelyne CAVANE-DALELE - Mme Amandine TAVEL
procuration a M. Gilles HUBERT - M. Olivier HOARAU procuration a M. Henry
HIPPOLYTE - Mme Catherine GOSSARD procuration 8 Mme Jasmine BETON - M.
Bruno DOMEN procuration a M. Pierre Henri GUINET - M. Philippe LUCAS
procuration @ Mme Laetitia LEBRETON - Mme Audrey FONTAINE procuration a
Mme Lucie PAULA
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TERRITOIRE DE LA COTE OUEST
SAINT LEU — TROIS BASSINS — SAINT PAUL
LE PORT — LA POSSESSION

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 11 JUILLET 2024

AFFAIRE N°2024 070 CC 10: ZONE DE TRANSIT CAMBAIE : LANCEMENT DES KTUDES DE
MAITRISE D’(EUVRE

Le Président de séance expose :

Le Territoire de 1’Ouest a identifi€¢ le besoin de proposer des espaces d’exploitation pour les
entreprises actuellement en contentieux dans le cadre de la Déclaration d’Utilité Publique de la plaine
de Cambaie.

Le projet de la ZA de transit a Cambaie vise a créer des zones aménagées pour des entreprises
nécessitant principalement des aires de stockage, des ateliers annexes et bureaux mutualisés. La zone
de 10 hectares permettra d’accueillir ces entreprises temporairement, en attendant la résolution de
contentieux. Une enquéte économique et sociale a été menée pour recenser et qualifier les entreprises
présentes, puis une premiere tranche d’études et de travaux sera lancée sur les sites maitrisés. Les
travaux prévus incluent des installations précaires sans mise aux normes des réseaux, telles que des
plateformes et hangars.

Pour la mise en ceuvre de ce projet ambitieux, plusieurs préalables et contraintes doivent étre pris en
considération :

Accessibilité, occupation réseaux, topographie

- La question de I’occupation du site doit tre résolue. Actuellement, trois familles sont en procédure
d’expulsion, deux familles sont en cours de relogement, et un occupant utilise le site pour du
stockage, avec une libération en cours. Ces situations doivent tre gérées avec soin pour éviter tout
retard dans le démarrage des travaux.

- L’accessibilité du site est un enjeu majeur. L’acces principal a la ZA se fera par la Route de Cambaie
et la rue Marthe Bacquet. Il sera crucial d’assurer un cheminement sécurisé pour les utilisateurs du
site.

- Les réseaux d’infrastructures doivent étre pris en compte. Les points de raccordement pour les
réseaux d’eau potable, d’électricité et Télécom devront étre identifiés, ainsi que les exutoires pour les
réseaux d’assainissement.

- La structure du site nécessite une €tude géotechnique pour comprendre les contraintes spécifiques,
étant donné que le site est constitué de roches, de gravats, de sables et de limons. L’implantation des
parcelles devra intégrer ces contraintes pour limiter les colts de terrassement et proposer une
intégration paysagere satisfaisante.

Réglementation
- La zone est actuellement classée en AU1st selon le Plan Local d’Urbanisme (PLU), ce qui nécessite

une modification du zonage pour permettre le développement envisagé. Cette procédure de
modification est indispensable pour adapter le cadre réglementaire aux besoins spécifiques du projet.
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du projet et garantir qu’il respecte toutes les réglementations en vigueur.

Programme et coiit prévisionnel des Travaux

La mission de programmation menée en 2023 vise a recenser les entreprises présentes par une
enquéte économique et sociale, et a caractériser les parcelles exploitables en termes d’accessibilité et
d’occupation, tout en réalisant un diagnostic exhaustif des réseaux. Elle doit également traduire les
besoins des entreprises en programme de travaux ou d’équipement.

Le programme prévisionnel des travaux prévoit la construction de 32 lots.

- Stockage BTP (matériel et surplus de gravats) : 13 lots (Superficie moyenne 2 700 m?)

- Stockage gros gabarits (transports et engins) : 15 lots (Superficie moyenne 2 500 m?)

- Activités de production et de services : 1 lot divisible (Superficie moyenne 2 500 m?)

- Services mutualisables : 2 lots (Superficie moyenne de 2000m?)

- + 1 Lot équipement technique : poste de refoulement Eaux Usées

Le projet nécessite un investissement global estimé a 5 405 700 € HT.

Ces éléments sont détaillés dans la notice descriptive jointe.

Etat d’Avancement du projet

A ce jour, la finalisation du programme général est en cours, et 1’ Assistance 4 Maitrise d’Ouvrage
(AMO) pour la désignation de la MOE est mobilisée. De plus, des travaux de nettoyage, et
I’évacuation des derniers occupants et logements sur site sont en cours.

Le maitre d'ceuvre pour la Zone de Transit a Cambaie conduira toutes les missions essentielles telle
que décrites dans la loi MOP (maitrise d ‘ouvrage publique) : la reprise des études de programmation
de I’avant-projet jusqu’au dossier PRO, I’assistance a la passation des marchés travaux (DCE), le
suivi et le contrdle du chantier (EXE, DET, AOR).

Les missions complémentaires forfaitaires incluent plusieurs études supplémentaires telles que le
cadrage réglementaire préalable, 1''étude hydraulique, I'évaluation environnementale, I’étude
d'impact, la modification du Plan Local d’Urbanisme, la préparation du dossier de Permis
d’Aménager, une mission juridique pour sécuriser le parcours réglementaire, et la mission
d’Ordonnancement, de Pilotage et de Coordination (OPC).

En tranche conditionnelle, le maitre d'ceuvre doit préparer le dossier de demande d'autorisation
environnementale selon la Loi sur 1’eau, et garantir la concertation du public. Le cadrage des études
complémentaires et la demande de défrichement completent ses missions.

Ces étapes restent essentielles pour garantir la bonne réalisation et conformité du projet de la ZA de
Transit a Cambaie.
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En termes de calendrier, I’étude de programmation est finalisée depuis mars 2024, le choix du maitre
d’ceuvre technique est prévu pour octobre 2024. Les études techniques nécessaires a la préparation
des travaux et toutes les démarches administratives et réglementaires nécessaires a 1’obtention des
autorisations de construire se dérouleront jusqu’a la fin 2025. Les premiers travaux de viabilisation

proprement dits sont prévus pour le second semestre 2026.

A recu un avis favorable en Conférence Des Maires du 20/06/2024.

A regu un avis favorable en Commission Economie, Tourisme, Culture et Politique de la Ville du 18/06/2024.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,
Oui I'exposé du Président de séance,

APRES EN AVOIR DELIBERE ET A LA MAJORITE (PAR 3 ABSTENTION(S), 0 SANS PARTICIPATION, 1

CONTRE) DECIDE DE :

- VALIDER le programme des travaux de la Zone de Transit de Cambaie;

- APPROUVER le lancement des études de maitrise d’ceuvre technique de cette zone ainsi que
toutes les études nécessaires au parcours réglementaire environnemental et urbain ;

- AUTORISER le Président a signer tout document relatif a cette affaire.

Pour extrait conforme au registre des délibérations de la Communauté d'Agglomération TCO

Fait a Le Port, le

Le Président de séance
Emmanuel SERAPHIN
Président
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