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I CERTIFICAT D’URBANISME DE SIMPLE

INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Viller de

Saint-l eu Dossier n° CU 974413 22 B0805, demandé le 16/11/2022

| DESTINATAIRE

SARL LECADIEU & Associés
Demandeur | 9-11 rue Frangois Isautier
97410 SAINT-PIERRE

| TERRAIN DE LA DEMANDE

Parcelle(s) CA142
N° LOT
Adresse terrain 44 Avenue des Artisans
- 986,00 m?
SuPerﬂCle (sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

Vu l'arréte municipal n°431/2022/DAG regu en sous-préfecture le 12/07/2022 portant délégation de
fonction et de signature & Monsieur Jean Fred DAMOUR, Directeur de I'Aménagement et
Developpement, et en cas d'absence ou d'empéchement 2 Madame Pascaline MOUTAMA,
Responsable du Service Urbanisme.

| DROIT DE PREEMPTION AFFECTE AU TERRAIN

Droit de préemption affecté au dossier

Avant foute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les
conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la venfe en cas d'absence de déclaration.

Le terrain est soumis a un Droit de Préemption Urbain (DPU) simple.

BENEFICIAIRE : Commune de Saint Leu

| DISPOSITIONS D'URBANISME

PLU APPROUVE LE MODIFIE ET REVISE LE

10/06/2008
26/10/2009
21/04/2011
13/09/2012
15/11/2012
23/12/2014
22/03/2017
30/01/2020

UE 26/02/2007
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REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN (ARTICLES L 332-6 ET SUIVANTS DU CODE DE L'URBANISME)

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par
le permis de construire, le permis d’'aménager, les prescriptions faites
par l'autorité compétente a l'occasion d’'une déclaration préalable (article
L 332-28 du code de l'urbanisme).

Taxe d'aménagement majorée (TA)

PARTICIPATIONS Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L
332-28 du Code de I'Urbanisme) par le permis de construire, le permis
d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable.

| FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A UNE OPERATION |

L’edification de construction ou la réalisation de I'opération projetée est susceptible d’étre
soumise aux formalités administratives préalables suivantes :

= Demande de permis de construire

= Demande de permis d’aménager

= Demande d’autorisation d'ouverture d'établissement classé

* Déclaration préalable non soumis a permis
ATTENTION : le non respect de ces formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme est passible
d’'une amende.

| OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS 557

La Commune est concernée par la zone de sismicité de niveau 2. Toute construction devra
respecter les régles constructives correspondantes.

Pour toute demande de renseignements, s'adresser ci-dessous.

LE 06/12/2022
COMMUNE DE SAINT LEU T
58 Rue du Général Lambert PILE MAIE‘;E’ par délégation
BP 1004 97898 SAINT LEU CEDEX { !
TEL : 02 62 34 80 03 1 Ul . %
CU 974413 22 BO8OS \

Jean Fred DAMOUR

Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L. 421-2-4 du Code de
t'Urbahisme.

Division DE TERRAIN
Sauf si la division constitue un lotissement {article R 315-1 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité de diviser
son terrain comme il 'entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils soient ou non bétis, ne sont pas
necessairement constructibles, compte tenu de feurs dimensions, de leurs formes et des regles d'urbanisme qui s'y appliquent.
Les cessions effectuées sans autorisation de lotir, alors que cette autcrisation était nécessaire, sont entachées de nullité (Art L
315-1 du Code de I'Urbanisme). Il en est de méme des divisions de propriétés baties sur lesquelles un coefficient d'occupation
des sols est applicable, non précédées de la délivrance d'un certificat d’'urbanisme (Art L 111-5 du Code de I'Urbanisme), sauf
exceptions prévues a l'article R 160-5 du méme code).

DUREE DE VALIDITE

Conformément a I'article L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu’une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est
déposée dans un délai de dix huit mois & compter de la délivrance du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels
qu'ils existaient a la date du présent certificat ne peuvent étre remises en cause a |'exception des dispositions ayant pour objet
la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. |l
appartient au demandeur de s’'assurer, préalablement a acquisition d'une construction, qu'aucune décision de justice n'a
ordenné la démgelition de cette construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément & l'article R 410-17 du Code de [Urbanisme, le certificat d'urbanisme peut étre proroge par périodes d'une
année sur demande présentée deux meis au moins avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les
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sen/itudes administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain m'ont pas

changé,
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du certificat a proroger, est déposée et

transmise dans les conditions prévues a F'article R 410-3 du Code de FUrbanisme.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS,
Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur
de |a décision ou saisir d'un recours hiérarchique fe Ministre chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.
Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qul doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(l'absence de réponse au terme d'un délai de quatre mais vaut rejet implicite).







